Nummer der Urkundenrolle fiir das Jahr 2021

Verhandelt

zu Schafflund, Miithlendamm 2, am 2021
wohin sich der amtierende Notar auf Ersuchen begeben hatte

Vor mir, dem unterzeichnenden Notar

Bernd Eichmeier

im Bezirk des Schleswig-Holsteinischen Oberlandesgerichts zu Schleswig
mit dem Amtssitz in Flensburg

erschienen heute:

1. fir die Gemeinde Schafflund, Tannenweg 1 in 24980 Schafflund,
die Biirgermeisterin Constanze Best-Jensen aus Schafflund,
- dem Notar von Person bekannt -

2. Frau geb. , geb. am , und
Herr , geb. am ;
wohnhaft

!
- dem Notar ausgewiesen durch die Vorlage ihrer gliltigen Personalausweise -.
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Der Notar fragte die Erschienenen, ob er oder eine mit ihm beruflich verbundene
Person in dieser Angelegenheit, die Gegenstand dieser Beurkundung ist, au8erhalb
der Amtstatigkeit bereits tétig war oder ist. Die Erschienenen verneinten dies.

Der Notar wies gemaB § 17 II a BeurkG darauf hin, dass den Vertragsparteien
mindestens zwei Wochen vor Beurkundung der Entwurf dieser Urkunde zur Ver-
fligung gestellt werden soll. Die Parteien erkldren, dass sie einen Entwurf einige
Wochen zuvor erhalten haben.

Die Gemeinde Schafflund einerseits und die Erschienenen/ der/die Erschienene zu 2.
andererseits schlossen den nachstehenden

Grundstiickskaufvertrag.

Vorbemerkung

Die Gemeinde Schafflund flihlt sich den Zielen des Klimaschutzes und der Verrin-
gerung von CO2-Emmissionen verbunden.

Die Gemeinde unterstiitzt daher die Bestrebungen, Wohngebiete durch Nahwdrme-
kraftwerke mit Warme zu versorgen.

Die Schafflunder Warme GmbH & Co. KG betreibt in unmittelbarer Néhe zum Bau-
gebiet Nr. 33 "Sluderdammacker" ein Nahwdrmekraftwerk. Im Rahmen der
ErschlieBung des Baugebietes wird die Schafflunder Warme GmbH & Co. KG
Leitungen fiir die Versorgung der Baugrundstiicke mit Warme fiir die Raumheizung
und Warmwasserversorgung verlegen.

Flr jedes Grundstlicks besteht die Mdglichkeit, sich an diese Nahwarmeversorgung
anschlieBen zu lassen.

Die Gemeinde Schafflund hat die Erwartung, dass die Erwerber der Baugrundstticke
von dieser Mglichkeit Gebrauch machen.

§1

1.1
Die Gemeinde Schafflund wird Eigentiimerin des Grundvermdgens von Schafflund

Blatt 438.
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Die Gemeinde Schafflund, fortan ,Verkduferin® genannt, verkauft an die / den
Erschienenen / die Erschienene zu 2., fortan ,der Kaufer" genannt, (je zur ideellen
Halfte) aus dem im Grundbuch des Amtsgerichts Flensburg von Schafflund Blatt
438 verzeichneten Grundvermdgens ein Trennstiick in einer Groe von ca.
qm aus dem Flurstiick 39/110 Flur 008, wie es im Bebauungsplan Nr. 33
Stderdammacker® der Gemeinde Schafflund unter Nr. ausgewiesen ist.

Die Grenzen des Kaufgegenstandes ergeben sich aus der diesem Vertrag als
Bestandteil beigefiigten Planzeichnung; die Grenzen sind dort rot gekennzeichnet.
Die Vermessungskosten tragt die Gemeinde Schafflund.

Die Vermessung wird von der Gemeinde Schafflund in Auftrag gegeben.

1.2
Es handelt sich um ein erschlossenes Baugrundsttick. Die ErschlieBung umfasst:

a. Ausbau der StraBen nach StraBenquerschnitt gemal Bebauungsplan Nr.
33, "Stiderdammacker™ der Gemeinde Schafflund,

b. Entwasserungsleitungen fiir Schmutz- und Regenwasser mit je einem
Abzweiger bis zur Grundstlicksgrenze,

c. Wasserversorgungshauptleitungen gemaB ErschlieBungsplan,
d. StraBenbeleuchtung gemaB ErschlieBungsplan,
e. den Regenwasser- und den Schmutzwasserschacht.

1.3

Kosten, Gebiihren und Abgaben, die mit dem Anschluss des Kaufgrundstiicks an die
ErschlieBungsanlagen verbunden sind, sind nicht im Kaufpreis enthalten. Ins-
besondere sind nicht enthalten:

a. Netzkostenbeitrdge, Baukostenzuschiisse fiir eine Stromversorgung der
Schleswig-Holstein Netz AG. Die hierfiir entstehenden Kosten werden dem
Kaufer von der Schieswig-Holstein Netz AG direkt in Rechnung gestelit,

b. der einmalige Anschlussbeitrag fiir die Wasserversorgung. Dieser ist direkt
an den Wasserverband Nord in Oeversee zu entrichten,

c. der einmalige Anschlussbeitrag fiir die Schmutzwasserentsorgung. Dieser
ist direkt an den Wasserverband Nord in Oeversee zu entrichten,

d. das Entgelt fiir den Schmutzwasserschacht auf dem Grundsttick. Dieses ist
direkt an den Wasserverband Nord in Oeversee zu entrichten.



1.4
Die zukiinftigen, aufgrund gesetzlicher Bestimmungen entstehenden Anschluss-
kosten sind mit der Kaufpreiszahlung nicht abgegolten.

§2
2.1
Der Kaufpreis betragt fiir das
Grundstlick pro Quadratmeter €
Abldsebetrag fiir ErschlieBungsbeitrédge pro Quadratmeter 82,98 €
zusammen pro Quadratmeter €
mithin

€

(in Worten: Euro )
bei einer GréBe des Grundstiicks von gm.
2.2
Der Kaufpreis in Hohe von € und der Abl6sebetrag fiir ErschlieBungs-
kosten in H6he von € , insgesamt also € sind zum 01.07.2022

zur Zahlung fallig.

Der Kaufer ist jedoch berechtigt, den Kaufpreis auch zu einem friiheren Termin zu
zahlen.

Die Zahlung soll auf das Konto der Amtskasse Schafflund zugunsten der Gemeinde
Schafflund bei der

Nord-Ostsee Sparkasse, Zweigstelle Schafflund
IBAN: DE34 2175 0000 0011 0000 88

erfolgen.

Erfolgt die Zahlung nicht innerhalb dieser Frist, so ist der Kaufpreis bis zum Eingang
bei der Gemeinde Schafflund mit 3 % (ber dem jeweiligen von der Deutschen
Bundesbank bekannt gegebenen Basiszinssatz, mindestens jedoch mit 8 % jahrlich
Zu verzinsen.

2.3
Im Kaufpreis ist der Ablosungsbetrag fir den ErschlieBungsbeitrag enthalten. Die
Hohe des Betrages ist dem Kaufer aus der Wirtschaftlichkeitsberechnung vom

09.02.2021 bekannt.
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Die Vertragsparteien sind sich des beiderseitigen Risikos bewusst, dass unabhdngig
von der endgliltigen Abrechnung der ErschlieBungsmaBnahme weder den Grund-
stiickseigentlimern ein Riickzahlungsanspruch noch der Gemeinde ein Nachforde-
rungsrecht zusteht.

§3

3.1

Die Rechte des Kaufers wegen eines Sachmangels des Grundstiicks sind ausge-
schlossen. Das gilt auch fiir die Anspriiche auf Schadenersatz, es sei denn, der
Verkdufer handelte vorsatzlich, Der Kdufer hat das Grundstlick besichtigt. Der
Verkdufer liefert im gegenwartigen Zustand und versichert, dass ihm von erheblichen
Méangeln, insbesondere versteckten, nichts bekannt ist. Er (ibernimmt insbesondere
keine Gewahr fir die Beschaffenheit des Baugrundes. Der amtierende Notar hat auf
die Bestimmung des § 444 BGB hingewiesen, wonach bei arglistigem Verschweigen
eines Mangels der vereinbarte Ausschiuss der Rechte des Kdufers wegen eines
Mangels hinféllig ware.

Der Kaufer erklart, dass er nicht als Unternehmer im Sinne des § 14 BGB erwirbt.

3.2

Der Kaufer wurde von der Verkduferin dariiber in Kenntnis gesetzt, dass die
Erweiterung des Baugebietes in sldlicher Richtung zu einem spdteren Zeitpunkt
moglich ist. Der K&ufer akzeptiert diesen Sachverhalt und verpflichtet sich, fur evtl.
Beeintrachtigungen seines Grundbesitzes durch die Erweiterung des Baugebietes
keinerlei Anspriiche gegen die Verkauferin zu stellen. Er akzeptiert bereits jetzt den
fir die Erweiterung des Baugebietes zu erstellenden Bebauungsplan und verpflichtet
sich, keinerlei Einwande zu erheben oder Rechtsmittel dagegen einzulegen.

3.3

Der Kiufer hat Kenntnis davon, dass sidlich des Bebauungsgebietes Wind-
energieanlagen betrieben werden und dass von diesen Anlagen Immissionen wie
Betriebsgerdusche und Schattenwurf ausgehen kénnen.

3.4
Dem Kiufer ist bekannt, dass eine Kellerentwasserung im Freigefdlle nicht erfolgen
kann.

3.5

Bei der Errichtung der Grundstiicksbefestigung (Grundstiickszufahrten) hat der
Kaufer darauf zu achten, dass die Oberflachenentwésserung des Grundstiickes nicht
die 6ffentlichen Flachen belastet. Das heiBt, es darf kein Oberflachenwasser von dem
Privatgrundstiick auf &ffentliche Flachen flieBen. In besonderen Fallen ist eine Aco-
Rinne auf der Grundstlicksgrenze einzubauen.



3.6

Die Grundstiickszufahrten sind filir den Zuliefererverkehr der Hochbauunternehmer
fachgerecht herzustellen. Soweit Bordsteine oder Entwdsserungsrinnen in der offent-
lichen StraBe fertig gestellt sind, sind diese durch Abdeckungen mit Stahlplatten oder
Kiesbaustoffen zu schiitzen.

Der Kaufer verpflichtet sich hiermit gegeniiber der Verkdauferin, dass der Baustellen-
verkehr zum Kaufgrundstiick ausschlieBlich {iber eine bestimmte Zufahrt erfolgen
wird. Der Kaufer wird diese Zufahrt durch Bohlen oder andere geeignete Ma3nahmen
so sichern, dass Schaden an den ErschlieBungsanlagen, insbesondere der Gehwege
und der Randeinfassung der StraBenflache, nicht entstehen kdnnen. Fir dennoch
entstehende Schaden im Bereich des Kaufgrundstiicks haftet der Kdufer gegentiber
der Verkauferin unabhdngig von eigenem Verschulden. Der Kdufer haftet insbeson-
dere flir Schaden, die von ihm beauftragte Dritte anrichten.

3.7

Der Kdufer ist verpflichtet, die Grundstiicksbebauung an die Planung der
ErschlieBungsmaBnahmen und ErschlieBungsstraBen anzupassen.

Angleichen des Urgeléndes an die geplanten bzw. fertiggestelliten StraBenhdhen ist
Sache des Kaufers.

3.8

Der Ausbau der ErschlieBungsstraBe erfolgt nach Absteckung. Grenzsteine konnen
wahrend der ErschlieBungsbauarbeiten nicht aufgestellt werden. Vorzeitige Grund-
stlicksbebauungen, d. h. vor Setzung der Grenzsteine, sind nur nach Absteckung der
Gebdude durch ein von der Gemeinde zu beauftragendes Vermessungsbiiro zuldssig.
Die Kosten hierfur sind im Kaufpreis enthalten.

Dem Kaufer ist bekannt, dass der ErschlieBungsplan frilhestens Ende Mai 2021 fertig-
gestellt ist und eingesehen werden kann.

§4

4.1

Die Verkduferin liefert dem Kaufer, soweit nicht in diesem Vertrage ausdriicklich
Belastungen von dem Kaufer {ibernommen werden, ein in Abt. II und III lastenfreies
Grundbuch.

4.2

Dem K&ufer ist bekannt, dass die im Bebauungsplangebiet festgesetzten Knicks und
Biaume erhalten bleiben miissen. Die Erhaltung und Pflege des Knicks obliegt den
Eigentiimern der betroffenen Flurstiicke.
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Der Kiufer wird darauf hingewiesen, dass die Eigentlimer berechtigt sind, das
erworbene Grundstiick im Umfange des § 17 des Schleswig-Holsteinischen Nachbar-
rechtsgesetzes zwecks Pflege des Knicks zu betreten und zu benutzen.

4.3

Die Verk&uferin weist darauf hin, dass in den Bebauungspldnen beziiglich der Knicks
gesonderte Festsetzungen bestehen, die unbedingt einzuhalten sind. Das gleiche gilt
fur die Vorschriften beztiglich der Er- und Unterhaltung von Knicks nach dem Landes-
naturschutzgesetz.

Der Kaufer verpflichtet sich zur Ubernahme dieser Verpflichtung und wird diese
Verpflichtungen auch seinem Rechtsnachfolger mit der MaBgabe auferlegen, dass
auch diese die Verpflichtung ihren Rechtsnachfolgern auferlegen.

4.4

Der K&ufer stimmt der - auch nachtréglichen - Verlegung aller fiir die Ver- und Ent-
sorgung usw. erforderlichen offentlichen und privaten Leitungen auf dem Kaufgrund-
stiick zu. Er Uibernimmt alle dazu erforderlichen Dienstbarkeiten zugunsten der Ver-
sorgungstrager und - soweit erforderlich - der Verkduferin und der weiteren Grund-
stlickseigentliimer des Bebauungsgebietes.

Dies gilt insbesondere auch fiir den Fall, dass der K&ufer sich zum Anschluss seines
Grundstiicks an die Nahversorgung entschlieBt.

Er verpflichtet sich auch zur nachtrdglichen Eintragung dieser Rechte auf An-

forderung und zum Abschluss entsprechender Anschluss-, Lieferungs- und Unter-
haltungsvertrage mit den entsprechenden Versorgungstrdgern und Unternehmern.

§5

Als Tag der wirtschaftlichen Ubergabe des Kaufgegenstandes an den Kgufer wird der
Tag der Kaufpreiszahlung vereinbart.

Von diesem Tage an gehen die Gefahrtragung sowie sémtliche Lasten und
Nutzungen des Kaufgegenstandes auf den Kaufer Gber.

§6

Die Auflassung des Kaufgegenstandes soll erfolgen nach Zahlung des Kaufpreises
und Eingang der zu diesem Vertrag erforderlichen Genehmigungen.
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Die VertragschlieBenden bevoliméchtigen unwiderruflich und Gber ihren Tod hinaus
die ReNo-Fachangestellten Ute Neuenfeldt und Yvonne Jiirgensen, beide dienstan-
sassig NikolaistraBe 5 in 24937 Flensburg - und zwar jede fiir sich mit der Ermachti-
gung zur Alleinvertretung -, alle zur Durchfiihrung, Erweiterung, Beschrédnkung und
Erganzung dieses Vertrages erforderlichen Willenserkldrungen einschlieBlich der
Auflassung sowie Erkldrungen materieller Art, die dem Vertragszweck und seiner
Durchfiihrung dienlich sind, flr sie abzugeben und entgegenzunehmen.

Die Bevolimdchtigten sind von den Beschrdnkungen des § 181 BGB befreit und

insbesondere berechtigt, den Kaufgegenstand katasteramtlich und grundbuchlich zu
bezeichnen.

§7

Auf die Bedeutung und ZweckmaéBigkeit einer Auflassungsvormerkung hingewiesen,
wiinschen die Vertragsparteien die Eintragung einer Vormerkung zur Sicherung des
Anspruchs des Kaufers auf Auflassung nicht.

§8

Der Notar belehrte die Parteien dariiber, dass

- alle Vereinbarungen richtig und vollstandig beurkundet sein missen und etwa
nicht beurkundete Abreden nichtig sind und die Wirksamkeit des ganzen Vertra-
ges in Frage stellen,

- der Vertrag behdrdlicher Genehmigungen bedarf,

- die Eigentumsumschreibung erst nach Vorliegen der Unbedenklichkeitsbeschei-
nigung des Finanzamtes moglich ist,

- das FEigentum erst mit erfolgter Eigentumsumschreibung auf den Kaufer Uber-
geht,

- er das Grundbuch eingesehen habe,

- bei dem zustdndigen Bauordnungsamt ein Baulastenverzeichnis gefiihrt wird und
die Méglichkeit der Einsichtnahme besteht,

- steuerliche Folgen aus diesem Vertrag seiner Priifung nicht unterliegen.
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Der Notar wird von den Parteien bevollméchtigt und beauftragt,

den Vertrag durchzufiihren,

- alle Antrage auf Genehmigungen zu stellen,
- den Vertrag dem Finanzamt anzuzeigen,

- samtliche Genehmigungen und Bescheide - einschlieBlich Grunderwerbsteuer-
bescheide - mit Wirkung fiir alle Beteiligten entgegenzunehmen und erforder-
lichenfalls Rechtsmittel gegen ablehnende Bescheide oder Auflagen einzulegen,

- die Eigentumsumschreibung erst zu veranlassen, wenn zuvor der Kaufpreis voll-
stdandig gezahlt worden ist,

- Antrdge beim Grundbuchamt aus dieser Urkunde - auch einzeln oder einge-
schrankt - zu stellen und zurickzunehmen, wobei die Vertragsparteien auf ihr
eigenes Antragsrecht verzichten.

§9

Der Kaufer verpflichtet sich der Verkduferin gegeniber, den Kaufgegenstand inner-
halb von zwei Jahren seit Ubergabe mit einem Wohnhaus zu bebauen und
bezugsfertig herzustellen. Die Bebauung hat sich nach dem Bebauungsplan Nr. 33
~Suderdammacker® der Gemeinde Schafflund einschlieBlich dessen Festsetzungen zu
richten.

Fiir den Fall, dass der Kdufer diese Verpflichtung nicht erfiillt oder den unbebauten
Kaufgegenstand innerhalb der Bebauungsfrist verduBert, verpflichtet er sich, den
Kaufgegenstand gegen Erstattung des in dieser Verhandiung vereinbarten Kauf-
preises auf Verlangen der Verkduferin an diese pfand- und lastenfrei wieder zuriick-
zuiibertragen und aufzulassen.

Alle aus diesem Anlass entstehenden Kosten werden im Falle der Riickgabe des
Grundstiicks nicht erstattet. Samtliche Kosten und eventuelle Steuern fiir die
Durchfiihrung der Riickiibertragung hat der Kdufer zu tragen.

Die Parteien bewilligen und beantragen zur Absicherung der vorgenannten Verein-
barung eine Riickauflassungsvormerkung im Grundbuch des Kaufers einzutragen.
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Vorbehalten bleibt der Vorrang flir noch einzutragende Grundpfandrechte bis zum
Betrage von

nebst bis zu 18 % Zinsen p.a. ab heute und 10 % einmaligen Nebenleistungen des
Kapitalbetrages. Der Rangvorbehalt ist einmalig ausnutzbar. Die Parteien bewilligen
und beantragen die Eintragung dieses Rangvorbehalts in das Grundbuch.

§10

Das Baugrundstlick soll nicht Spekulationszwecken dienen.

Der K&ufer verpflichtet sich daher des Weiteren der Verkduferin gegeniiber, das von
ihm errichtete Wohnhaus bzw. eine von mehreren Wohnungen in einem von ihm
errichteten Wohnhaus in einem Zeitraum von 5 Jahren seit Bezugsfertigstellung
selbst zu bewohnen.

Letzteres ist der Fall, wenn der Kaufer in der von ihm bewohnten Wohnung seinen
Hauptwohnsitz hat.

Fir den Fall, dass der Kaufer diese Verpflichtung nicht erfiillt oder den bebauten
Kaufgegenstand ohne Zustimmung der Verkduferin innerhalb des vorgenannten
Zeitraums verauBert, verpflichtet er sich, den Kaufgegenstand gegen Erstattung des
in dieser Verhandlung vereinbarten Kaufpreises sowie des Wertes des Wohnhauses
auf Verlangen der Verkduferin an diese pfand- und lastenfrei wieder zurlickzu-
tibertragen und aufzulassen.

Alle aus diesem Anlass entstehenden Kosten werden im Falle der Riickgabe des
Grundstiicks nicht erstattet. Sdmtliche Kosten und eventuelle Steuern fiir die Durch-
flihrung der Riickiibertragung hat der Kdufer zu tragen.

Die Parteien bewilligen und beantragen zur Absicherung der vorgenannten Verein-
barung eine Riickauflassungsvormerkung im Grundbuch des Kaufers einzutragen.

Vorbehalten bleibt der Vorrang fiir noch einzutragende Grundpfandrechte bis zum
Betrage von

nebst bis zu 18 % Zinsen p.a. ab heute und 10 % einmaligen Nebenleistungen des
Kapitalbetrages. Der Rangvorbehalt ist einmalig ausnutzbar. Die Parteien bewilligen
und beantragen die Eintragung dieses Rangvorbehalts in das Grundbuch.
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§11

Die Kosten dieses Vertrages und seiner Durchfiihrung sowie die Grunderwerbsteuer
tragt der Kaufer.

In dieser Urkunde vorgenommene handschriftliche Zusétze und Anderungen sind
wahrend der Beurkundung erfolgt. Die Verhandlung wurde den Erschienenen vom
Notar vorgelesen, der Lageplan den Erschienenen zur Einsicht vorgelegt, von ihnen
genehmigt und von ihnen und dem Notar eigenhandig, wie folgt, unterschrieben:



